ETAPY WYKONYWANIA PRAC BUDOWLANYCH-
BUDOWA DOMU JEDNORODZINNEGO

Budowa domu zajmuje zazwyczaj od kilkunastu miesigcy do nawet kilku lat. W tym
czasie realizowane sg kolejne etapy wprowadzania w zycie zalozen projektowych- od kupna
dzialki do fazy umozliwiajacej zasiedlenie si¢. Nazwy aktualnie realizowanych etapéw czesto
stanowig przedmiot dialogu z wykonawcami czy element tresci sporzadzonej umowy, dlatego
warto pozna¢ przedstawiong ponizej charakterystyke poszczegdlnych krokow.

Budowe wymarzonego lokum rozpoczyna
si¢ od zatatwienia niezbgdnych formalnosci. W
tym celu nalezy uda¢ si¢ m.in. do Wydzialu
Architektury Urzedu Gminy w celu zlozZenia
wniosku o  aktualny wypis z  planu

' zagospodarowania przestrzennego lub o wydanie

decyzji o warunkach zabudowy terenu. W skiad
listy potrzebnej dokumentacji zaliczy¢ mozna natomiast przede wszystkim projekt domu,
projekt instalacji, wyrys z mapy ewidencyjnej gruntu, wypis z rejestru gruntéw dla dziatki
wlasnej i1 sgsiednich czy mapki sytuacyjne, a w pozniejszym etapie m. in. pozwolenie na
budowe. Warto tez zatozy¢ urzedowy dokument przebiegu robodt, zdarzen i okolicznosci w
czasie budowy domu, zwany dziennikiem budowy.

Pomyslnie zakonczone przebycie $ciezki administracyjnej pozwala na rozpoczecie
wlasciwego etapu robot budowlanych. Tzw. stan zerowy obejmuje ewentualne wyrdwnanie
gruntu oraz likwidacje uniemozliwiajagcej wykonywanie prac ziemi ro§linnej. Wykonywane sg
takze fundamenty oraz ich izolacja. Rozprowadzona zostaje cze$ci instalacji wodnej i
kanalizacyjnej. Jesli projekt obiektu przewiduje schody zewngtrzne, ich budowa réwniez
zaliczana jest to opisywanej fazy.

Kolejnym krokiem jest stan surowy otwarty. Konsekwencja prac realizowanych na
tym etapie jest uzyskanie gotowej konstrukcji szkieletu budynku. Obiekt posiada juz
wszystkie $ciany zewnetrzne 1 wewnetrzne. Gotowe sg podtogi, ktore, nim stang si¢ trasg

przemierzania wewngtrznych przestrzeni, stanowig platforme¢ robocza. W stanie surowym

otwartym budynek posiada takze stropy, schody,
ewentualne okna dachowe 1 rynny. Ostatecznie podlaczone zostaja takze instalacje-

elektryczna oraz wodno.-kanalizacyjna.


http://www.budowlanki.pl/ogloszenia/polska/materialy-budowlane-dachy-i-pokrycia-dachowe/0/

Stan surowy zamknigty jest zwienczeniem etapu opisanego powyzej poprzez
uzupelienie go o wykonanie stolarki okiennej i wstawienie drzwi zewnetrznych i
garazowych.

Stan deweloperski jest etapem prac, ktory czgsto jest koncowym produktem umowy
pomigdzy nabywca a wykonawca. Obejmuje ocieplenie $cian i1 poddasza, przylacza i
instalacje wewngtrzne, tynki i wylewki, wykonczenie kominéw, parapetow, osadzenie rur
spustowych, wykonczenie schodow zewnetrznych, montaz balustrad schodowych. W zakres
prac realizowanych na tym etapie wchodzg czesto dojazd do garazu i ogrodzenie budynku.
Takie wykonczenie umozliwia dowolne zagospodarowanie wnetrza- wybdr podlogi, drzwi
wewngtrznych czy aranzacje pomieszczen sanitarnych.

Ostatnim etapem prac jest stan pod klucz. Jest to kompleksowe wykonczenie
oferowanego obiektu. Od poprzedniego rdzni si¢ najczesciej cena, stanowiacg efekt gotowych
posadzek, pomalowanych $cian, zatozonych kafelek czy gniazdek. Niektorzy inwestorzy, idac
krok dalej, oferujagc zamontowane rolety, alarm czy wyscietajaca przestrzen przed wejsciem
do domu kostke brukowa. Stan pod klucz ogranicza zagrozenia zwigzane z samodzielnym
wykonywaniem prac wykonczeniowych czy korzystaniem z ustug ekipy remontowe;,
umozliwiajac praktycznie natychmiastowe zamieszkanie.

Na uwage zastluguje fakt, iz charakterystyka poszczegélnych etapéw nie jest
jednoznacznie zdefiniowana 1 moze rézni¢ si¢ szczegdlowymi zatozeniami w ramach ofert
konkretnych realizatorow prac budowlanych. Nalezy wiec kazdorazowo doktadnie zapoznaé

si¢ z trescig przedstawianej oferty.



