CZYM JEST STAN SUROWY ZAMKNIETY?

Chociaz nazwy poszczeg6lnych etapow budowy wznoszonych inwestycji wielokrotnie
uzywane s3 podczas zawierania uméw, prowadzenia robdt budowlanych czy konwersacji
dotyczacych kredytow udzielanych w instytucjach bankowych, ich definicje nie sa
jednoznaczne. Wazne jest, by kazdorazowo okresla¢ punkt po punkcie elementy, ktore wedtug
stron transakcji, ktéorych przedmiotem jest dom czy mieszkanie, wchodza w zbidr
gwarantowanych §wiadczen.

Réznice pomiedzy ofertami konkretnych deweloperéw dotycza zazwyczaj mniej
znaczacych elementoéw, takich jak rynny czy parapety. Aby okresli¢, czym jest tytulowy
termin, ogolnie mozna wigc przyjaé, ze jest to okreslenie etapu budowy zwienczonego
wzniesieniem stawianego obiektu wyposazonego w $ciany wewnetrzne, dach, stolarka
okienng i drzwi wejsciowe (w niektorych wypadkach takze w brame¢ garazowa). Niektorzy
wykonawcy gwarantujg takze zakonczenie montazu rynien. Na tym etapie budynek nie moze

jeszcze zosta¢ zasiedlony.

Nabywanie domu w stanie surowym zamkni¢tym ma niewatpliwie pewne zalety,
jednakze =zrzuca na nas ci¢zar odpowiedzialno$ci za wykonanie wszystkich prac
wykonczeniowych. Zaleta jest migdzy innymi cena nabytej nieruchomos$ci- w tym wypadku
charakteryzuje ja korzystny bilans ekonomiczny, poniewaz pozostale prace wykonczeniowe
mozemy wykona¢ we wlasnym zakresie lub przy wsparciu ekipy wykonczeniowej
wyceniajacej swoje prace korzystniej niz w przypadku gtéwnego wykonawcy. Nabycie domu
na tym etapie zaawansowania robot budowlanych pozwala takze na przerwanie wznoszenia

budowy na przyktad podczas okresu niskich temperatur- bo dom jest zamkniety i przykryty



dachem. Roztozenie prac w czasie jest szczegolnie istotnym i korzystnym czynnikiem, jesli
realizacja dalszego etapu prac determinowana jest koniecznoscig zaciggnigcia kredytu lub
zebranie wilasnych $rodkow. Kolejng zaleta decyzji o nabyciu nieruchomos$ci w stanie
surowym zamknigtym jest mozliwo§¢ weryfikacji wczesniejszych pomystow nabywcey i
kreowanie przestrzeni zgodnie z biezacymi wizjami i zapotrzebowaniem.

Przyjmuje si¢, ze szacunkowy koszt obiektu w stanie surowym zamkni¢tym to nieco

ponad potowa finalnych kosztow wzniesienia inwestycji.



